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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obec Teresov jako pofizovatel zkraceného postupu poiizeni Zmény &. 1 Uzemniho
planu Teresov dle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist za pouziti § 43 odst. 4 a dle § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve spojeni s § 20 stavebniho zdkona dle §13 a ptilohy ¢.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, § 171 - 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

VYDAVA

ZMENU & 1 ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU TERESOV

Textova ¢ast zkraceného postupu porizeni Zmény ¢. 1 izemniho planu TereSov (obsah dle
Ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

Graficka ¢ast zkraceného postupu porizeni Zmény €. 1 izemniho planu TereSov (obsah dle
Ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

ODUVODNENI

Uzemni plan Teresov vydany formou opatieni obecné povahy, schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce TereSov ze dne 27. 6. 2022, nabyti uc¢innosti dne 13. 7. 2022 se méni takto:

Vyrokova cast:

Text doplnény Zménou ¢. 1

I. TEXTOVA CAST UZEMN{HO PLANU

- Hranice zastavéného izemi je zakreslena ve vykresové ¢asti dokumentace
Plochy zelené:

- Vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)

- Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

- SmiSené obytné venkovské (SV)

- Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS)

- Vodni hospodatstvi (TW)



- Elektronické komunikace (TS)

- Plochy vyroby a skladovani:

- Vyroby a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD)

- Plochy Vodni a vodnich toki (WT)

Plochy s rozdilnym Nazev plochy Plochy prestavby Zastavitelné plochy
zpuisobem vyuZiti
Plochy bydleni Bydleni venkovské (BV) | P.2, P.3, P4, P.5, P.6, P.7, | Z.1, Z.4, 2.6 &ast, 2.7 &ast,

P.g,

Z8, 29, 7.10, Z.11, Z.12,
Z.16

Plochy rekreace Rekreace individualni P.I Z.13
(RD)
Plochy obcanského Obcanské vybaveni jiné | - Z.15
vybaveni (0X)
Plochy vetejnych Vetejna prostranstvi P.9 Z.5,7.7 cast
prostranstvi vseobecna
(PU)
Bydleni hromadné Bydleni hromadné P.9 -
(BH)
Plochy technické Vodni hospodaistvi (TW) | - Z.14
infrastruktury
Plochy vyroby a Vyroba drobna a sluzby | - 7.6 - Cast
skladovani (VD

zastavitelné plochy po obvodu sidla na severozapadnim okraji Z.1 (BV), na severovychodnim
okraji Z.4 (BV), na jiznim okraji Z.7 (BV), Z.8 (BV), z Casti s moZnosti zastavby zahradek Z.6
cast (BV), 2.9 (BV); plocha pro bydleni Z.7 (BV) je doplnéna o vetejné prostranstvi pro umisténi
mistni komunikace Z.7 (PU). Dale je vymezena plocha ptestavby cCasti stavajiciho vyrobniho
arealu na plochy smiSené obytné venkovské bydleni hromadné P.19 (BH), vcetné¢ plochy
vefejného prostranstvi pro umisténi ptijezdové komunikace P.9 (PU) s navaznosti na Z.5 (PU).

Podél plochy rybniku se vymezuje pas plochy ptestavby pro individualni rekreaci P.1 (RI).

V jizni ¢asti plochy Z.6 se vymezuje koncovy tsek pro vyrobu drobnou a sluzby (VD) —
parkovaci plocha s oplocenim, moZznost umisténi souvisejici ucelové stavby; podminkou je
splnéni hygienickych limith vii¢i ndvaznym plocham pro bydleni. Pro rozvoj Cistirny odpadnich

vod je vymezena plocha technické infrastruktury, vodni hospodatstvi Z.14 (TW).




Rozvoj sidla TereSovska Hut bude v plochich bydleni venkovského BV v zastavéném
uzemi formou zéstavby proluk Z.10 (BV), Z.11 (BV) a piestavbou plochy pro rekreaci na bydleni
P.5 (BV). Rozvoj v lokalit¢ Novy Dvir (Cihelna) bude feSen v zastavéném tzemi formou
pfestavby plochy pro rekreaci na bydleni venkovské P.6 (BV). Rozvoj sidla Bila Skala v
zastavéném uzemi formou piestavby na bydleni venkovské BV ploch zahrddek a ploch pro
rekreaci na vychodnim okraji P.7 (BV) a na navsi P.8 (BV), mimo zastavéné tizemi v proluce
mezi sidlem a lesem Z.12 (BV) a plocha Z.16 (BV) v navaznosti na P.7. Stabilizovana plocha
rekreace individualni RI na zdpadnim okraji sidla zlstane pro rekreaci i nadale a je doplnéna
zastavitelnou plochou Z.13 (RI). V lokalit¢ Na Dolich mimo né&vaznost na stavajici sidla je
navrzena plocha pro jizdarnu (chov a vycvik koni) — plocha pro ob¢anské vybaveni jiné Z.15
(0X).

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici sidelni zelenn vefejné pfistupna je vymezena plochami, zafazenymi do ploch
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) a castecné plochami Vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Vedeni silnic II. a II. tfidy je pfevazné stabilizované, mohou byt provadény upravy
Sitkového uspofadani v ramci stavajicich ploch Doprava silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych
prostranstvi (PU).

Do ochrannych pasem silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorSily rozhledové
pomeéry v uzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Je vymezen koridor Gzemni rezervy dopravy silni¢ni (R.1-DS) ptelozka silnice 11/235.
4.1.2. Komunika¢ni sit’ v sidle
Mistni komunikace

Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:
* 7.5 (PP) — pfestavba ucelové komunikace na mistni.
* 7.7 (PP) — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.7 (BV).
* P.9 (PU) — vystavba mistni komunikace — obsluha plochy ptestavby bydleni hromadného P.9
(BH).

4.2.1. Vodni toky a plochy
* vodni nddrz K.1 (WT) na TereSovském potoce,

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod Splaskové odpadni vody



Sidlo TereSov bude i nadéle tesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakoncenou
na obecni Cistirn¢ odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle moznosti a
potieb. Pro rozvoj Cistirny je vymezena zastavitelnd plocha technické infrastruktury, vodni
hospodafstvi Z.14 (TW).

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotadani vetejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres. Stavajici vefejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Vefejnd prostranstvi vSeobecna
(PU) a Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Vymezuji se plochy pro vefejna
prostranstvi Z.5 (PU), Z.7 (PU), P.9 (PU).

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu TereSov v rdmci nezastavéného uzemi byly pouzity nasledujici
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy obcanské vybaveni: Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
Plochy vetejnych prostranstvi: Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy dopravni infrastruktury: Doprava silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury: Vodni hospodartstvi (TW)

Plochy vodni a vodohospodatské: Plochy Vodni a vodnich tok (WT)

Plochy zeméd¢lské: Zemedélské plochy vSeobecné (AUZ)

Plochy lesni: Lesni plochy vSeobecné (LU)

Plochy pftirodni: Ptirodni plochy v§eobecné (NU)

Plochy smiSené nezastav. izemi: SmiSené nezastavéného izemi vSeobecné (MU)
5.4. Plochy zmén v krajiné

5.4.1. Plochy zmén v krajiné vyjadrené plochou s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Vymezuji se tyto plochy zmén v krajiné:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zmén v krajiné
zpusobem vyuZiti




plochy vodni a Vodni a vodnich toka | K.1
vodohospodarské (WT)
Plochy lesni Lesni v§eobecné (LU) | K.2, K.3, K4, K.5,
K.6, K.7
Plochy p¥irodni Pfirodni vSeobecné | K.8
(NU
Plochy smiSeni SmiSené K.9, K.10a, K.10b,
nezastavéné uizemi nezastavéného izemi | K.10c, K.11a, K.11b
vSeobecné (MU)

K.1 (WT) — navrzena vodni nadrz.
K.2, K.3, K4, K.5, K.6, K.7 (LE) — navrhy zalesnéni

K.8 (NUP), K9, K.10a, K.10b, K.10c, K.11a, K.11b (MUN) - plochy pro realizaci

USES; piedpoklad vysadby vzrostlé zelené. V téchto plochach moZe byt nahrazen
zemédelsky puadni fond za ostatni plochy (vzrostld zelefl), mistné mozno ponechat trvalé
travni porosty (soucast ZPF), upfesnéni rozsahu ploch TTP a ostatnich ploch bude feSeno
v Projektu USES.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umistovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemkll v plochich Bydleni venkovské (BV), Bydleni
hromadné (BH), Plochy smiSené obytné venkovské (SV), Rekreace individudlni (RI) a v
plochach Zelen — zahrady a sady (ZZ):

B3) Struktura a charakter zastavby.
- typ zastavby:

- PfipouSti se fadovd zéastavba volnd, rozvolnénd zéastavba nebo plosna
zastavba dle prevazujictho charakteru navazujiciho Uzemi. Nepfipousti se
dvojdomy a fadovd zéstavba seviend. Podminky uvedené v piedchazejicich dvou
vétach se nevztahuji na plochu P.9 (BH). Plocha P.9 (BH) je urfena pro realizaci
bytového domu a rodinnych domi se tfemi bytovymi jednotkami (trojdomy). Pro
tuto plochu jsou stanoveny regulativy uvedené nize v kapitole 6.2.18. Bydleni
hromadné (BH).



Plo$na zastavba:

Vznika roz€lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti komunikaci. Domy obvykle netvofi
uliéni fadu.

* domy - piipousti se domy izolované; nepiipousti se dvojdomy a ftadovd zastavba
seviena - podminka se nevztahuje na plochu P.9 (BH)

B6) Odstavovani vozidel

Kazda nové zfizend bytova jednotka musi mit zbudovéna dvé parkovaci mista na vlastnim
pozemku.

Potteby parkovani rekreantii v plochach RI budou feSeny na vlastnim pozemku. Potfeby
parkovéni a odstavovani vozidel zaméstnancti, zdkaznikli a navstévnikli nebytovych provozl (v
plochach OV, OS, VD) bude feSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci
uvedené plochy. Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovida zplisobu
vyuziti a kapacité objektu.

Samostatna vetejné piistupna parkovist€¢ mohou byt umisténa v ramci ploch typu PU, DS, OV,
OS, VD.

6.2.1. Bydleni venkovské (BV)

Pravidla uspoiadani uzemi:

Max. hladina zéstavby: 1 NP + P

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby:

800 m2 u zastavitelnych ploch mimo zastavéné izemi a mimo plochu Z.6 (BV); z plochy Z.8
(BV) plati uvedena velikost pouze pro jizni €ast v rozsahu p.p.¢. 967 a 968,

* 600 m2 u severni ¢asti plochy Z.8 (BV),
* 550 m2 u plochy Z.6 (BV),

* u proluk, ploch pfestavby a stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi — nestanoveno.
Max. zastaveéna plocha: 30 % v zastavitelnych plochach a plochach ptestavby.

Min. plocha zelené: 40 % u zastavitelnych ploch a ploch piestavby.
V c¢astech ploch BV, dot¢enych priichodem lokélniho biokoridoru, nebudou umistovany zadné
budovy a bazény — viz také bod B1) b) kap. 6.1.

Z.1 — Na severni stran¢ plochy bude proveden zasakovaci pas na zachyceni splachi z vyse
polozenych ploch ZPF.



Z.1,7.4,7.8, 7.9 jsou doteny ochrannym pasmem silnice. Ochranné pasmo bude respektovano
pfi umist'ovani staveb.

Z.1 je dotCena trasou vedeni VN; vrchni vedeni VN v plose bude ptelozeno do nové trasy nebo
kabelizovano (uloZeno do zemniho kabelu) nebo musi byt stavby a pfistupové komunikace k nim
v navaznych fizenich umistény tak, aby umoznovaly bezpecny protipozarni zasah (ptistup
pozarni techniky mimo vrchni vedeni VN).

P.5, P.6, 2.8, Z.10 jsou dotéeny ochrannym pasmem TS. Ochranné pasmo bude respektovano pti
umisténi staveb.

6.2.7. Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

6.2.9. SmiSené obytné venkovské (SV)

6.2.10. Doprava silni¢ni (DS)

6.2.11. Vodni hospodarstvi (TW), — Elektronické komunikace (TS)
6.2.12. Vyroba drobna a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani podstatné neobtézujici své okoli ani vyrobni ¢innosti, ani obsluznou
dopravou.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Mimo plochu Z.6 (VD):

« femesIné dilny a opravny

* stavby pro obchod a sluzby

* podnikatelské ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

* sbérny dvir

» stavebni dvory a zafizeni pro tdrzbu komunikaci

* autoopravny mimo autoopraven nakladnich automobili,

* prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)

* byty pro zaméstnance nebo spravce vyrobnich, skladovacich a obchodnich aredl umisténych v
plose, a to v max. poctu 2 byty na jeden areal

* stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) pism. a), c)



V ploSe Z..6 (VD) pouze:

* femeslné dilny a opravny

* oplocené parkovisté

* stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) pism. a), c)
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a pfipustné, zvlasté: vyroba a sluzby obtézujici okoli (hlukem, pachem, spadem,
vibracemi apod.) — moznost umisténi takovych zamérti bude jednotlivé posouzena v ndvaznych
fizenich dle konkrétnich mistnich podminek; v plochach nebudou umistény takové provozy, které
vyzaduji obsluhu téZkou nékladni technikou.

Pravidla usporadani tizemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP + P

Max. zastavénd plocha pozemku: 40 %

Min. plocha zelen¢ u zastavitelnych ploch: 320 %
6.2.13. Vodni a vodnich toki (WT)

6.2.14. Zemédélské plochy vseobecné (AU)

6.2.15. Lesni vSeobecné (LU)

6.2.16. Prirodni v§eobecné (NU)

6.2.17. SmiSené nezastavéného uzemi vS§eobecné (MU)
6.2.18. Bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti:

Bydleni hromadné v rodinnych domech a v bytovém domé na st. p. 53

Pripustné vvuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* rodinné domy;_maximalné 3 bytové jednotky v rdmci jedné stavby rodinného domu
(povolené jsou trojdomy, dvojdomy ¢i individuélni rodinné domy)

« realizace bytového domu je povolena pouze na st. p. 53 (pfestavba byvalého lihovaru)

* rodinna rekreace
* stavby pro obchod a sluzby

* ubytovani
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* vef'ejna prostranstvi a vetfejna zelen
* doplnkové stavby ke stavbé hlavni

* dopravni a technicka infrastruktura
* zahrady

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* fadova zastavba seviena
* jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotadani izemi:

* Max. hladina zéastavby: 1 NP + P, stavba byvalého lihovaru na st._p. 53 nebude zvySovéna nad
stavajici vySku. Stavba byvalého lihovaru mize byt ponechdna ve stavajici vysce

nebo muze byt vyska stavby sniZena.

» Max. zastavéna plocha pozemku rodinného domu: 50 %.
* Min. plocha zelen¢ pozemku rodinného domu: 40 %.

* Min. velikost pozemku pro umisténi jednoho nového rodinného domu (o maximalné tfech
bytovych jednotkach): 900 m 2. Min. velikost pozemku se vztahuje pouze na nové
povolované stavby, min. velikost pozemku se nevztahuje na stavajici stavby a jejich

piestavby.
* Ke kazdé¢ bytové jednotce budou vyhrazena alespoii dvé mista uréend k parkovani

osobnich automobilu.

6.2.19. Doprava jina — mistni komunikace (DX.mk)

Hlavni vyuziti:

Komunikace pro motorova vozidla (mistni a u¢elové komunikace)

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* doprovodné chodniky a cyklistické trasy,

* plochy pro parkovéni a odstavovani vozidel,
* technicka infrastruktura,

* vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a piipustné.
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Min. plocha zelené: nestanoveno

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti
VD 1 7.5 (PU vystavba mistni komunikace
VD 2 7.7 cast (PU) vystavba mistni komunikace

11. ROZSAH DOKUMENTACE
(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresii k nému piipojené grafické cdsti)

Textova ¢ast:
Prvni svazek — Textova ¢ast izemniho planu po zméné €. 1 28 stran
Druhy svazek — Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu 79 stran

Graficka ¢ast uzemniho planu TereSov obsahuje 3 vykresy.

Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu TereSov obsahuje 3 vykresy a 3 schémata.
Seznamy vykresu jsou uvedeny v oddilech II. a I'V.

11.1. Zména €. 1 uzemniho planu

Textova €¢ast Zmény €. 1 tzemniho planu TereSov obsahuje 6 stran,
Odtvodnéni zmény €. 1 izemniho planu TereSov obsahuje 18 stran.

Graficka ¢ast Zmeény €. 1 tzemniho planu TereSov sestava z nasledujicich vykrest:

- Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi,

- Hlavni vykres,

- Vykres vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,
- Koordinaéni vykres,

- Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu.
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ZKkraceny postup porizeni zmény €. 1 uzemniho planu TereSov

1. Postup porizeni zmény €. 1 tzemniho planu TereSov

Textova cast:

1.1. Porizeni zmény €. 1 izemniho planu TereSov

Divodem pro pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu TereSov byl navrh fyzické osoby.
Zastupitelstvo obce TereSov rozhodlo dne 29. 8. 2023 dle § 44 a § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich piedpist o pofizeni
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Tere$ov.

Porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracovali obsah navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu TereSov dle § 55a stavebniho zdkona a pozadali Krajsky urad Plzenského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi o vydani stanoviska k obsahu névrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu TereSov dle § podle § 451 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist a dle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakont.

Stanovisko Krajského uiadu Plzeiiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k
obsahu ndvrhu zmény & 1 UP TereSov ze dne 9. 11. 2023 pod ¢.j. PK-ZP/17127/2023.

Krajsky urad, jakozto vécné prislusny organ ochrany prirody a krajiny podle § 77a odst. 4 pism.
0) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,ZOPK*): Podle § 45i odst. 1 ZOPK na uizemi v jeho spravni pusobnosti uplatiiuje nasledujici
stanovisko:

Uvedena koncepce nemiiZe mit vyznamny vliv na piredmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Odivodnéni:

Navrh zmeny ¢. 1 uzemniho planu Teresov resi zménu funkcniho vyuziti pozemku p. ¢. 52/1, 53,
951, 952, 953, 954, 955 a 956 v k.u. Teresov z ,, Plochy vyroba a skladovani* na ,, Plochy bydleni
hromadné BH* a ,,Plocha doprava jina — mistni komunikace DX*. Koncepce obsahuje zamer,
ktery je situovan na uzemi ve sprdavni pitsobnosti Krajského uiadu Plzeriského kraje mimo
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, pricemz je ani jinak neovliviiuje, proto koncepce
nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zamery vyznamny (negativni)
viliv na predmeéty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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Stanovisko Krajského uiadu Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédeélstvi
k obsahu ndavrhu zmény & 1 UP TereSov ze dne 9. 11. 2023 pod ¢.j. PK-ZP/17127/2023.

Krajsky urad jako prislusny organ dle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
viivit na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,,zakon*), vydava podle § 55a odst. 2
stavebniho zakona a § 10i zakona o posuzovani viivii toto stanovisko ke zmené ¢. 1 uzemniho
planu Teresov: Pro navrhovany obsah zmeny ¢. 1 uzemniho planu TereSov nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivit na Zivotni prostiedi.

Oduvodnéni:

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi (ddle jen , krajsky urad*),
obdrzel Zadost o vydani stanoviska k navrhu obsahu zmény ¢. 1 uzemniho planu Teresov podle §
55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii (dadle jen stavebni zakon). Navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu resi zménu
funkcniho vyuziti z ,,Plocha vyroby a skladovani* na plochu s funkcénim vyuzitim bydleni
hromadné BH a dopravy jiné — mistni komunikace DX. Pozemek parc. ¢. 52/1 v k.u. Teresov je
dle vypisu katastru nemovitosti veden jako zastaveéna plocha a nddvori. Pozemky parc. ¢. 951,
952, 953, 954, 955 a 956 v k.u. Teresov jsou dle vypisu z katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha. Pozemek parc. ¢. 53 je veden jako zahrada.

K vyse uvedenému zaveru zjistovaciho vizeni dospél krajsky urad po zohlednéni kritérii
pro zjistovaci Fizeni dle prilohy ¢. 8 zakona k zdkonu o posuzovani viivii na zZivotni prostredi a to
zejména s ohledem na to, Ze zména uzemniho planu je zpracovana invariantné, pozadovanad
zména je formulovana konkrétné. Z hlediska cile navrhu této zmeny, jeji podrobnosti a jejich
potencidlnich vilivit na Zivotni prostiedi a verejné zdravi je jednovariantni reseni dostacujici.
Predmétem zmeny uzemniho planu je dilci zména, ktera svym charakterem nezaklada ramec pro
budouct povoleni zamerii uvedenych v priloze ¢. 1 k zakonu. Predkladana zména vizemniho planu
nebude mit vztah k jinym vuzemnim planum sousednich obci. Zmeénu, kterou svym charakterem,
vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska viivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a
na verejné zdravi v reseném tizemi povazovat za vyznamnou. Zmena vzhledem k umisténi, povaze,
velikosti, provoznim podminkam, pozadavkiim na prirodni zdroje apod. nepredstavuje nezbytnost
posouzeni vlivit na zivotni prostredi ve smyslu zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.
Nebudou vznikat Zadné potencialni negativni vlivy na Zivotni prostiedi a verejné zdravi, podpora
udrzZitelného rozvoje je naddle zachovana. Nepredpokladaji se zZdadné negativni vazby mezi
koncepci a cili ostatnich strategickych dokumentu v oblasti Zivotniho prostredi a verejného
zdravi, a to ani v souvislosti s probléemovymi okruhy Zivotniho prostredi. Koncepce nebude mit
Zadny dopad na oblast uplatiovani pozZadavkii vyplyvajicich z pravnich predpisii Evropského
spolecenstvi tykajicich se zZivotniho prostredi a verejného zdravi. Lze predpokladat viivy trvalé a
nevratné, ale v ramci koncepce se nepredpokladaji viivy vyznamné. Vzhledem k charakteru zmeny
a charakteru dotceného uzemi nejsou kumulativni a synergické vlivy predpokladany, preshranicni
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viiv je vyloucen. Vymezena plocha resené zménou se nenachdzi ve zvlasté chranéném tizemi,
prirodnim parku a vyznamnych krajinnych prvku registrovanych podle zakona ¢. 114/1192 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii. Uvedend zmeéna se nachdzi mimo
chranéné krajinné oblasti. Prislusny organ ochrany prirody a krajiny vyloucil vliv na soustavu
Natura 2000. Nedochazi ke zméné skladebnych prvkii uzemniho systéemu ekologické stability z
divodu poFizované zmény. Vymezené prvky USES (lokdlni iirovné) nejsou navrhovanou zménou
dotceny. Nejsou dotceny zdajmy ochrany pamdtek. V reSeném tizemi nebylo stanoveno zaplavove
uzemi Q100 a aktivni zona zaplavového uzemi. Do FeSeného uzemi nezasahuji zadna loZiska
nerostnych surovin, nejsou zde stanovena chranéna lozZiskova uzemi ani dobyvaci prostory.
Nebyly identifikovany ZzZadné strety ani potencialni negativni vilivy na sledované slozky a
problémové okruhy Zivotniho prostiedi a ani vyvoje v reseném uzemi. Nepredpokladaji se zadné
potencialni vlivy z hlediska obsahu resené koncepce. Prirodni prostiedi ziistava zachovano a
nebude ovlivneno. Kulturni prostredi nebude ovlivneno. Realizaci nebude dochazet k
prekracovani norem kvality zivotniho prostiedi. S ohledem na obsah zmény uzemniho pldanu
nejsou vyznamné vlivy na oblasti krajiny predpokladany. Uzemni plan vytvari predpoklady a
podminky pro rozvoj celého uzemi s ohledem na ochranu prirodnich, civilizacnich a ostatnich
hodnot uzemi a zajistuje zakladni predpoklady pro udrzZitelny rozvoj reseného tizemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu priznivého Zivotniho prostredi, hospodadrského rozvoje.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce sidla i celého FeSeného uzemi jsou principialné
zachovany. Nepredpokladaji se rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi v souvislosti s
prirodnimi katastrofami ¢i havariemi. Koncepce nema potencial zavaznych a rozsahlych viivii.
Vzhledem k charakteru pozZadavku na porizeni zmény uzemniho plinu nedojde k negativni
ovlivnéni klimatu v dotceném uzemi. Prislusny urad neshledal Zadnou z charakteristik viivii
koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tizemi za
vznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zikona. Uzemni plan je v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Sprdavni tizemi obce lezi mimo
rozvojové osy a rozvojové oblasti. Resené tizemi je soucdsti specifické oblasti SOB9 Specifickd
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uizemi suchem. V uizemi se neuplatiuje
Zddny koridor dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan TereSov respektuje relevantni
republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, jak byly
stanoveny v PUR CR v platném znéni. Predkladany navrh zmény UP neni v rozporu s
vymezenymi prioritami uvedené v Zdsaddach uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve zneéni
pozdéjsich aktualizaci. Vymezené prvky obsazené v ZUR PK, ve znéni pozdéjsich aktualizaci
budou naddle respektovany. Uzemni rozvoj neni v rozporu s prvky limitujicimi moznosti rozvoje v
uzemi dle uzemné analytickych podkladii. Na zdklade vyse uvedeného krajsky urad dospel k
zaveru, zZe predlozeny navrh zmeny ¢. 1 uzemniho planu TereSov nebude posuzovan. Zajmy
ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.
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Toto stanovisko je vyddno pro zkraceny postup porizovani zmeny uzemniho planu dle §
55a zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, z hlediska
posouzeni viivu konkrétni dilci casti zmeény uzemniho planu na soustavu NATURA 2000 a z
hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a v Zadném ohledu nenahrazuje stanoviska
ostatnich dotcenych organii statni spravy, ktera budou uplatnéna v dalsi fazi porizovani zmeny
UP.

Stanovisko Méstského uiradu Rokycany, odboru Zivotniho prostiedi k obsahu navrhu zmény ¢.
1 UP TereSov ze dne 9. 10. 2023 pod &j. MeRo/5122-1/0ZP/23.

Stanovisko orgianu ochrany prirody, organu statni spravy lesi a vodopravniho organu k
navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu TereSov, dle § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plianovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisa

Mestsky urad Rokycany, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen , Mestsky urad Rokycany,
OZP*), jako dotceny organ statni spravy prislusny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. s) zdkona
Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii,
Jjako organ statni spravy lesii prislusny podle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona 289/1995 o
lesich a jako prislusny vodopravni urad podle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 o vodach a o
zmené nékterych zdakoni, ve znéni pozdejsich predpisu, nema k navrhu pripominky.

Na zaklad¢ predlozeného obsahu Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu TereSov rozhodlo
Zastupitelstvo obce TereSov svym usnesenim ze dne 24. 1. 2024 o pofizeni zkrdceného postupu
Zmeény €. 1 izemniho planu TereSov dle § 6 odst. 5, pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpist.

Zpracovatelem zkraceného postupu potizeni Zmeény €. 1 izemniho planu TereSov je Ing.
Vladivoj Reznik, Jirdskova 981, 251 64 Mnichovice. Potfizovatelem zkraceného postupu pofizeni
Zmény €. 1 izemniho planu je Obecni ufad TereSov, TereSov 108, 338 08 TereSov

1.2. Verejné projednani zkraceného postupu porizeni Zmény ¢. 1 uzemniho plinu TereSov

Upraveny a posouzeny navrh Zmeény €. 1 zkraceného postupu poftizeni uzemniho planu
TereSov byl dle § 55b odst. 1 stavebniho zdkona dorucen vetejnou vyhlaskou dotéenym organtim,
krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénému investorovi. Vetejné projednani se konalo na
Obecnim ufadé¢ TereSov dne 5. 9. 2024 od 17:00 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetfejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona namitky. V této zdkonné lhité nebyly podany zadné
namitky a pfipominky. VSechna uplatnénd stanoviska byla souhlasnd, popf. souhlasna
s podminkami, ze kterych vyplynul pouze pozadavek na dil¢i formalni upfesnéni navrhu a
odiivodnéni. Ve stejné 1hiité mohly uplatnit své pfipominky také sousedni obce, zddna z nich
v$ak toto pravo neuplatnila. Pofizovatel piezkoumal navrh podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona,
doplnil odiivodnéni o nalezitosti vyplyvajici z vysledkii projednani navrhu a zajistil Gpravu
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navrhu Zmény €. 1 zkraceného postupu potizeni izemniho planu TereSov vyplyvajici z vetejného
projednani. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo pouze o nepodstatné Upravy uzemniho plénu,
nemuselo byt opakovéano vefejné projednani.

1.3. Zadost o vydani stanoviska z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani izemi s ohledem
na SirSi vztahy v dzemi, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s tuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Po uplynuti lhat k uplatnéni stanovisek a ptipominek podle § 55b odst. 2 a 3 stavebniho
zakona poftizovatel podle § 55b odst. 4 stavebniho zadkona zaslal dne 1. 10. 2024 Krajskému
ufadu Plzenského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadiizenému organu
uzemniho planovani, podklady pro vydani stanoviska z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na S§irSi vztahy v tzemi, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad vydal dne 16. 10. 2024 pod ¢.j.
PK- RR/6202/24 stanovisko, ve kterém posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho
zakona ndvrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s
ohledem na $§irsi izemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje:

Krajsky urad souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 uzemniho plinu TereSov. Nebyly shledany
nedostatky z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na SirS§i uzemni
vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym plinem a s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu Plzeniského kraje vydava k navrhu zmény ¢.
1 UP Teresov souhlasné stanovisko, v predlozeném navrhu neshledal nedostatky z hledisek

stanovenych v § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, které by branily fizeni o zméné izemniho planu.

Vyhodnoceni stanoviska je v pfiloze €. 1 a je nedilnou soucasti Opatieni obecné povahy
Zmeény €. 1 uzemniho planu TereSov.

2) Soulad navrhu uzemniho plianu s politikou zemniho rozvoje a vizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR ¢&. 1, &.
2,¢.3,8.4ac.6.

Politika izemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Zmena €. 1 vyhodnocuje nésledujici priority,
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které se tykaji plochy feSené touto zménou a jejiho blizkého okoli. Priority, které se plochy
feSené touto zménou netykaji, nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14

Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case promeénnym celkem, ktery vyzZaduje twviirci, avsak citlivy pristup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasahii.

Zména €. 1 neméni koncepci tizemniho rozvoje stanovenou v platném tGzemnim planu.
Zména ¢. 1 navrhuje pouze jednu plochy piestavby v okoli byvalého lihovaru. Oproti Uzemnimu
planu TereSov umozituje nové Zmeéna €. 1 vystavbu rodinnych domi s maximalné tiemi
bytovymi jednotkami. Zména ¢. 1 stanovuje regulativy plochy piestavby P.9 tak, aby nebyla
naru$ena stavajici urbanistické struktura obce.

Zmeéna €. 1 respektuje kulturni, ptirodni, urbanistické, architektonické a izemné technickeé
hodnoty feSené¢ho uzemi.

Bod ¢. 14a

Pri planovani rozvoje venkovskych uizemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohledneni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.

Zmeéna €. 1 nenavrhuje zadné zébory zemédélského pidniho fondu.
Bod ¢. 16

Pri stanovovani zpiisobu vyuziti vizemi v tizemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim 7eSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reseni uizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 1 neméni koncepci stanovenou platnym tizemnim planem a plné respektuje
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komplexni feSeni uzemniho planu. Zména ¢. 1 navrhuje pouze dil¢i plochu pfestavby, ktera
umoznuje oproti Uzemnimu planu vystavbu nékolika rodinnych domii o tfech bytovych
jednotkach. Zména ¢. Ineméni maximalni vySkovou hladinu stanovenou tizemnim pldnem a
stanovuje vhodné regulativy plochy pfestavby P.9 tak, aby nebyla naruSena stavajici urbanisticka
struktura obce. Zména €. 1 respektuje kulturni, pfirodni, urbanistické, architektonické a izemné
technické hodnoty fesené¢ho tizemi.

Bod ¢. 20

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni vyuzivani opusténych
areali a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu Ve.
uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarne vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného vizemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, vietne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména ¢. 1 navrhuje plochu pifestavby aredlu vyroby a skladovani. Zména €. 1 vyuziva
stavajici zastavéné uzemi a méni jeho funkéni vyuziti dle aktualnich pozadavkii. Zména ¢. 1
nenavrhuje zadné zdbory zemédé€lského pidniho a nepfedstavuje rozsSifeni urbanistického
pudorysu obce. Zména €. 1 hospodarné vyuziva zastavéné uzemi.

Bod ¢. 25

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
Fizenym rozliviim povodni.

Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zména ¢. 1 vytvaii podminky pro preventivni ochranu obyvatelstva. Plocha feSena
Zmenou €. 1se nenachazi v blizkosti zaplavového tzemi.

Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovini odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.
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Zména €. 1 nenavrhuje zadné zmény v koncepci feseni technické infrastruktury. Obec ma
vybudovanou kanalizaci svedenou do mistni COV. Budouci rozvoj obce je limitovan kapacitou
COV, ktera je v sou¢asné dobé dostatedna, ale nebude dostatetna v piipadé, Ze dojde k naplnéni
véech rozvojovych ploch vymezenych tzemnim planem. Uzemni plan navrhuje vybudovani
vodovodu napojeného na mistni zdroje pitné vody.

Specificka oblast SOB9

Resené tizemi je soudasti Specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
a ohrozeni suchem. Zmeéna ¢. 1 navrhuje jednu plochu piestavby, kterd respektuje koncepci
rozvoje stanovenou v Uzemnim planu TereSov. Splnéni podminek stanovenych pro SOB9 je
vyhodnoceno v jiz platném uzemni planu.

Zavérem lIze konstatovat, e Zména ¢ 1 uzemniho plinu TereSov je v souladu
s Politikou izemniho rozvoje CR.

2.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zmeéna ¢. 1 je v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci ,,Zasadami
tizemniho rozvoje Plzeniského kraje (ZUR PK),“ u kterych prob&hla 1. 2. a 3. aktualizace.
Posledni aktualizace byla vydana 4.9.2023. Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje stanovi
nasleduji obecné pozadavky uzemniho planovani v Plzenském kraji v kapitole 2.2.1. Prostorové
uspofadani — rozvoj sidleni struktury:

- zménami v tizemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti
Plzeniského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialne ekonomickymi problémy a v
rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly ekonomického rozvoje vizemi,

- posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke sniZovani uzemnich disparit,

- wtvaret uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim nabidky
ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech,

- posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzenského kraje podporou rozvoje sidel
v rozvojovych oblastech a osach a podporou center osidleni, vcetné center venkovského
osidleni. Soucasny stav polycentrického osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych
osdch rozvoj koncentrovat do vymezenych rozvojovych uzemi, za zaklad sidelni struktury a
sidelni centra povazovat sidla poverenych obci centra osidleni doplnéna o dalsi centra
venkovského osidlenti,
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- k rozvoji jednotlivych obci pristupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce vuzemi,

- vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel nizemi,

- v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na
dopravni predpoklady vzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelene,
pamatkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot),

- v rekreacne atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmernovat predevsim s ohledem na dopravni predpoklady a udrZitelny rozvoj
uzemi,

- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucdasti ZPF, pristupovat az
po vyuziti vnitini rezerv sidel, aredlu , brownfields” a intenzifikaci vyuziti stdvajicich
podnikatelskych areadli,

- racionalnim vyuzitim uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi, pri uzemné planovaci cinnosti a pri realizaci zameéri ZUR vychdzet ze
zaveri stanoviska k posouzeni viivii koncepce ZUR na Zivotni prostiedi,

- pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného vuzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny, - zvySenou pozornost veénovat
optimdlnimu vyuziti tizemi rozvojovych os, nevytvaret v nich podminky pro vzmik pdsové
zastavby.

Zmeéna €. 1 je s vySe uvedenymi poZadavky v souladu. Zména ¢. 1 navrhuje plochu
prestavby arealu vyroby a skladovani. Zména €. 1 vyuziva stavajici zastavéné tizemi a méni
jeho funkéni vyuziti dle aktualnich poZadavki na bydleni hromadné. Zména ¢. 1 nenavrhuje
zadné zabory zemédelského pltidniho fondu a neptedstavuje rozsifeni urbanistického ptidorysu
obce. Zména €. 1 hospodarné vyuziva zastavéné tizemi.

Zéasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje stanovi nasledujici pozadavek tzemniho
planovani v Plzeniském kraji v kapitole 2.2.3. Rozvoj technické infrastruktury:

- Zlepsovat system hospodareni se srazkovymi vodami, podporovat opatreni pro jejich
zadrzovani, vsakovani a nasledné vyuzivani.
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Zména €. 1 umoziuje destové vody jimat pro jejich pozd¢jsi vyuziti ¢i zasakovat v miste,
pokud to dovoli lokalni podminky. Zména €. 1 je s vySe uvedenym bodem v souladu.
Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezuji v kapitole 4.1.2. na tzemi obce TereSov
SOB9 Specifickou oblast, ve které¢ se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Zména ¢. 1 navrhuje jednu plochu piestavby, kterd respektuje koncepci rozvoje
stanovenou v Uzemnim planu TereSov. Splnéni podminek stanovenych pro SOB9 je
vyhodnoceno v platném tizemni planu.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezuji v kapitole 4.2.3. na uzemi obce
TereSov SON3 Specifickou oblast Severni Rokycansko. Zasady uzemniho rozvoje stanovuji
nasledujici ukoly pro izemni planovani obci v této specifické oblasti:

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje vizemi.

Podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni predpoklady a tradice.
Podporovat vyssi vyuziti rekreacniho potencialu.
Vychazet i z vazeb na uzemi sousedniho Stredoceského kraje.

Vyuziti uzemi orientovat zejména na posileni obytnych, rekreacnich a podnikatelskych
funkci v navaznosti na stavajici sidla pri soucasném respektovani potieby zachovani podminek
kvalitniho Zivotniho prostredi predevsim na vizemi CHKO Krivoklatsko.

Chranit hodnoty krajin hluboce zariznutych udoli Berounky a jejich pritokii a krajinnych
vedut, nerozsirovat vystavbu objektii pro rodinnou rekreaci v nezastavéném vzemi.

Vytvaret vizemni podminky pro vySsi vyuzZiti rekreacniho potencidlu uzemi nejen v primé
vazbé na reku Berounku, ale také v ramci Sirsiho vizemi véetné rozvoje cyklostezek, hipostezek a
pesich tras. K tomu vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti tizemi a rozvoj
infrastruktury cestovniho ruchu.

Zmeéna €. 1 navrhuje plochu pfestavby bydleni hromadného. Zména €. 1 neméni koncepci
uzemniho rozvoje stanovenou v Uzemnim planu TereSov a vyuziva stavajici zastavéné uzemi.
Zmeéna €. 1 je s vySe uvedenymi body v souladu.

Zé4sady uzemniho rozvoje Plzenského kraje vymezuji v kapitole 5.2.6.9. na izemi obce
TereSov.
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Prioritni dalkovou cyklotrasa (CZ37) — Panevropska cyklotrasa: Stfedocesky kraj — Lisna —
Biasy — Chrast — Plzeii — Stifbro — Kladruby — Bé&la nad Radbtizou — hrani¢ni piechod Zelezna —
SRN — Francie.

Zména €. 1 navrhuje jednu plochy pfestavby stavajiciho aredlu vyroby a skladovani na
bydleni hromadné. Zmeéna €. 1 nebude mit vliv na cyklotrasu CZ37.

Zavérem lze konstatovat, Ze Zména ¢. 1 uzemniho planu TereSov je v souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje. - posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti,
vedouci ke sniZovani uzemnich disparit,

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

3.1. § 18 Stavebniho zakona - Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaiet piredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniZ by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 1 neméni koncepci tizemniho rozvoje stanovenou v platném tGzemnim planu.
Zmeéna ¢. 1 navrhuje pouze jednu plochu ptestavby v okoli byvalého lihovaru. Zmeéna €. 1
vyuziva stavajici zastavéné izemi a méni jeho funkéni vyuziti dle aktualnich pozadavkd. Zména
¢. 1 nenavrhuje Zadné zabory zemédélského piidniho. Zména €. 1 hospodarné vyuziva zastavéné
uzemi. Zména €. 1 stanovuje regulativy plochy piestavby P.9 tak, aby nebyla narusena stavajici
urbanisticka struktura obce.

Zmeéna €. 1 respektuje kulturni, ptirodni, urbanistické, architektonické a izemné technické
hodnoty feSené¢ho tizemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim 7eSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména €. 1 navrhuje plochu ptestavby aredlu vyroby a skladovani. Zména €. 1 vyuziva
stavajici zastavéné tzemi a méni jeho funk¢ni vyuziti dle aktudlnich pozadavkid. Zména €. 1
nenavrhuje zadné zabory zeméde€lského piudniho a neptfedstavuje rozSifeni urbanistického
pudorysu obce.

23



(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdakona koordinuji verejné i soukromé
zamery zmeén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivijici rozvoj uizemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmit vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu

Organ uzemniho planovani, jako potfizovatel izemniho planu koordinuje veifejné a soukromé
zaméry zmén v uzemi a dbd na ochranu a konkretizaci vetfejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisti pravé v priubéhu pofizovani uzemniho plénu, ¢imz je tento cil
uzemniho planovani napliovan.

(4) Uzemni planovani ve verejném zdjmu chrdni a rozviji piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného vuzemi.

Zmeéna ¢. 1 sleduje hlavni cil izemné technického uspotadani ploch v fesené lokalité,
kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Zastavitelné
plochy vymezuje izemni plan s ohledem na potencial rozvoje uzemi a na miru zastavéni uzemi.
Zména €. 1 vyuziva stavajici zastavéné uzemi a méni jeho funkéni vyuziti dle aktudlnich
pozadavkl, prostiednictvim navrhové plochy prestavby. Zména ¢. 1 nenavrhuje zadné zabory
zemédé€lského plidniho a neptfedstavuje rozsifeni urbanistického pidorysu sidla.

(5) V nezastaveném uzemi Ilze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatrieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro smizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 neméni koncepci rozvoje stanovenou platnym Gzemnim planem. Umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatteni, ktera jsou uvedena v predchozim odstavci ¢islo 5 § 18 zdkona

¢. 183/2006 Sb., v platném znéni Zména €. 1 nefesi a ponechava je v platnosti tizemniho planu.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpiisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Zména ¢. 1 neméni koncepci umistovani technické infrastruktury na nezastavénych
pozemcich, ktera byla stanovena v platném uzemnim planu.

3.2. § 19 Stavebniho zikona — Ukoly tizemniho plianovani
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Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zmeéna €. 1 posoudila stav Gizemi, na zéklad¢ podkladli izemn¢ analytickych podkladi a
na zaklad¢ prizkumt v terénu. Na zéklad¢ toho bylo mozno komplexné posoudit nejen soucasny
stav, ptirodni a kulturni hodnotu tzemi, ale i ptedpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje uizemi, vietné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Zména €. 1 respektuje koncepci rozvoje tzemi stanovenou v platném uzemnim planu a nijak
jineméni. Zména €. 1 navrhuje jednu plochu ptestavby bydleni hromadného.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zmeéna ¢. 1 vymezuje pouze jednu novou plochu piestavby, kterd neméni zakladni
koncepci rozvoje stanovenou v platném Uzemnim pldnu. Zména ¢. 1 hospodarné vyuZziva
zastavéné Uzemi, nenavrhuje zaddné zdbory zemédélského plidniho a nepfedstavuje rozsiteni
urbanistického ptidorysu obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmeény, zejména na umisténi, uspordadani a reSeni staveb,
Zmeéna €. 1 stanovuje k jednotlivym funkénim plochdm regulativy v rdmci pravomoci
danych zdkonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Za uc¢elem ochrany krajinného razu stanovuje
Zmeéna ¢. 1 maximalni vysku zéastavby v souladu s urbanistickou koncepci platného tizemniho

planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a sporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Podminky pro provedeni zmén v tizemi jsou stanoveny v kapitole f) Navrhu Zmény €. 1
v ramci regulativil jednotlivych ploch.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v uizemi (etapizaci),

Potadi provadéni zmén v uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické struktufe a poctu
navrhovanych ploch Zména €. 1 nestanovuje.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich diisledki, a to prirode blizkym zpiisobem,
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Zména €. 1 neméni koncepci ochrany tizemi pted ekologickymi a pfirodnimi katastrofami.
Plochy fesené Zménou €. 1 se v zaplavovém uzemi nenachazeji.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zméen,

Zména ¢. 1 vymezuje plochu piestavby s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce.
V soucasnosti nelze na tzemi obce hovoiit o odstranovani dasledkii ndhlych hospodatskych
zmen.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména €. 1 neméni koncepci stanovenou platnym tGzemnim planem. Zména €. 1 fesi
pouze jednu dil¢i plochu pfestavby.

J) proverovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych
rozpoctii na zmeny v vuzemi,

Zména ¢. 1 ftes$i plochy na pozemcich soukromého majitele, neptfedpoklada se
nehospodarné vynakladéani prostfedki z vefejnych rozpocti.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany obyvatelstva, Zména ¢. 1
koncepci izemniho neméni.

l) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,
V ramci Zmény €. 1 nebylo nutné stanovit asana¢ni nebo rekultivacni zasahy do Gizemi.
m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvildstnich pravnich predpisu pred negativnimi
vlivy zameéri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni predpis

nestanovi jinak,

Zména C. 1 nebude mit zadny vliv na celistvost evropsky vyznamnych lokalit a neni
pfedmétem vyhodnoceni SEA.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroji,
Zména €. 1 nenavrhuje vyuzivani pfirodnich zdroju.

o) uplatiovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie
a pamdtkoveé péce.

Zména ¢. 1 je souladu s architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy
uzemniho planovéani, s ochranou Zivotniho prostfedi a s ochranou pamatkové péce dle
nejnovéjSich poznatk.
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4) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zmeéna €. 1 uzemniho planu TereSov spliiuje pozadavky stanovené zakonem ¢&. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovédna v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné¢ ochrany nezastavéného
uzemi. Zména €. 3 splituje pfimérené pozadavky na obsah zmény uzemniho planu stanovené v §
43 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v ptiloze €.
7 kvyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni. Rovnéz spliuje
pozadavky vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

5) Pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu TereSov je pofizovana zkracenym postupem na zaklads
rozhodnuti Zastupitelstva obce TereSov o pofizeni zmény €.1 uzemniho pldnu TereSov o jejim
obsahu. Stanoviska pfislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané piirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény ¢. 1 tzemniho planu TereSov a stanovisko krajského uradu
Plzenského kraje jako prisluSného organu k navrhovanému obsahu zmény €. 1 uzemniho planu
Tere$ov jsou respektovana a Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Teredov je s nimi v souladu.

Zmeéna C. 1 zkraceného postupu potizeni uzemniho planu TereSov je zpracovana v souladu
se stanovisky dotcenych organti. Vyhodnoceni stanovisek jsou zpracovéana v priloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti Opatieni obecné povahy.

6) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj neni v ramci Zmény €. 1 zpracovano, na zéklade
vyjadieni dotenych organi statni spravy.

7) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 Stavebniho zakona

Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo k navrhu
Zmény ¢.1 uzemniho planu TereSov.

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
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Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo k navrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu TereSov vydéno.

9) Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Zména €. 1 navrhuje jednu plochu ptestavby P.9. V ramci plochy piestavby P.9 je navrZeno
nékolik ploch s rozdilnym funkénim vyuziti:

- bydleni hromadné (BH),
- vefejna prostranstvi vseobecna (PU),

- doprava jind — mistni komunikace (DX.mk).

Plocha prestavby P.9 o vyméte 1,18 ha je navrzena v aredlu byvalého lihovaru a jeho
ptilehlych vyrobnich a skladovacich prostorach. Plocha ptestavby v podobném rozsahu byla
navrzena jiz v Uzemnim planu TereSov pod oznacenim P1. Od nabyti Gi¢innosti izemniho planu se
zménily pozadavky na vystavbu na této ploSe pfestavby. Zména €. 1 upfesiiuje prostorové
vymezeni plochy pfestavby P1 navrhem plochy pfestavby s oznacenim P.9. Zména ¢. 1 zde
navrhuje plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Nejvice z vyméry plochy piestavby P.9 ptipadd na bydleni hromadné (BH), celkem 0,71
ha. Néavrh plochy piestavby P.9 bydleni hromadného (BH) oproti Uzemnimu planu TereSov
pfipousti realizaci rodinnych domli s maximalné tfemi bytovymi jednotkami v jednom rodinném
domé¢. Uzemni plan zakazuje vystavbu dvojdomil na vSech ostatnich funk¢nich plochach. Zména
¢. 1 umoziluje v ramci navrzen¢ plochy bydleni hromadného (BH) vystavbu tzv. trojdomt (jeden
rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami). Zamérem je na ploSe postavit celkem 4
jednopodlazni rodinné domy s uzitnym podkrovim, kazdy rodinny dim bude mit max. tfi bytové
jednotky. Kazda bytova jednotka bude mit svlij vlastni vchod a bude mit ¢ast zahrady. Vyskova
hladina zastavby zustadva v platnosti uizemniho planu a je stanovena nasledovné¢:

Max. hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi (NP) + podkrovi (P), stavba byvalého lihovaru
na st. p. 53 nebude zvySovéna nad stavajici vySku. Stavba byvalého lihovaru miize byt ponechana
ve stavajici vySce nebo mize byt vySka stavby sniZena. V ramci plochy bydleni hromadného (BH)
je povolena prestavba stavajiciho objektu lihovaru na bytovy diim (st. p. 53). Stavba byval¢ho
lihovaru je evidovana v tizemné€ analytickych podkladech jako architektonicky vyznamny objekt.
Prestavbu lihovaru je tfeba provest odpovédné, idealné ve spolupract s autorizovanym
arch]ijtektem, ktery stanovi vhodny zplsob piestavby se zachovanim architektonickych hodnot
stavby.

Parkovani pro obyvatele bytového domu muiZze byt umistétno v plochach bydleni
hromadného (BH) ¢i v plochéch vetejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU).

Navrh plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) o vymeéie 0,41 ha predstavuje
budouci trasovani nové ulice, vCetné parkovacich stani, chodniki a vefejnych prostranstvi. V
ramci ulice bude umisténa obousmérna komunikace pro motorova vozidla, ktera bude zakon¢ena
obratiStém pro nakladni automobily. V ulici bude zabezpeCen bezpecny pohyb péSich a parkovani
osobnich automobilii. Konkrétni feSeni prostorového usporadani ulice bude feSeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.
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Zména €. 1 dale navrhuje plochu dopravni infrastruktury — dopravy jiné — mistni
komunikace (DX.mk) o vymere 0,06 ha. Plocha je navrzena nad stavajici komunikaci pro
motorova vozidla, ktera slouzi a bude slouzit i nadéI]e pro piijezd do vyrobniho a skladovaciho
arealu umisténého zapadné od feSené plochy.

Zména ¢. | méni min. podil ploch zelené v plochach vyroby a skladovani — vyroba drobna

a sluzby (VD) z 30 % na 20 %. Zména je provedena na Zadost vlastnika vyrobniho arealu, ktery
planuje realizovat dostavbu aredlu. Jedna se o aredl, ktery v misté vytvaii pracovni piileZitosti.
Vystavbou vice zpevnénych ploch v ramci uzavieného arealu je umoznén jeho planovany rozvoj.

Zmeéna €. 1 respektuje kulturni, ptirodni, urbanistické, architektonické a uizemné technické
hodnoty a limity feSen¢ho uzemi.

9.2. Limity vyuziti tzemi

Navrzené tfeSeni respektuje, za ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nésledujici
limity:

vyuziti izemi, které se nachézeji v plose prestavby P.9 a v jeji bezprosttedni blizkosti:
- uzemi s archeologickymi ndlezy,

- architektonicky vyznamny objekt (objekt byvalého lihovaru na st. p. 53),

- sdélovaci sit’,

- vedeni el. energie vetejného osvétleni,

- kanalizace.

9.3. Dopravni infrastruktura

Zména €. 1 navrhuje dvé plochy s rozdilnym funkénim vyuZiti pro umisténi dopravni
infrastruktury. Dopravni infrastruktura zajist'ujici ptistup k planované vystavbé rodinnych domu
v jizni Casti feSencho Gzemi bude realizovdna v rdmci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU). V ramci vefejnych prostranstvi v§eobecnych bude umisténa obousmérnd komunikace pro
motorova vozidla, kterd bude zakoncena obratiStém pro ndkladni automobily. V ulici bude
zabezpecen bezpecny pohyb péSich. V ramci vetfejnych prostranstvi budou umistény také
parkovaci stani pro osobni automobily. Konkrétni feSeni prostorového uspotfddani ulice bude
feSeno v dalSich stupnich

projektové dokumentace.

Zména ¢. 1 dale navrhuje plochu dopravni infrastruktury — dopravy jiné — mistni
komunikace (DX.mk) o vyméfe 0,06 ha. Plocha je navrZena nad stavajici komunikaci pro
motorova vozidla, kterd slouzi pro pfijezd do vyrobniho a skladovaciho arealu (VD) umisténcho
zapadné od fesené plochy.

9.4. Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
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Zmena ¢. 1 nemeni koncepci zdsobovani pitnou vodou stanovenou v Uzemni planu.
Uzemni plan umoziuje, jak individualni zésobovani pitnou vodou ze studni, tak umoziiuje
vystavbu a napojeni na vefejny vodovod. Uzemni plan navrhuje Vybudovam vodovodu
napojené¢ho na mistni zdroje pitné vody.

Odkanalizovani a éisteni odpadnich vod

Zmeéna ¢. 1 neméni koncepci odkanalizovani stanovenou v Uzemni planu. Stavby budou
napojeny na stavajici kanalizaci, ktera probihg v ulici za vychodni hranici plochy P.9. Kanalizace
je svedena do mistni Cistirny odpadnlch vod (COV). Ke kazdému novému zaméru bude provéreno
aktualni zatizeni CQV a v piipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Elektrickd energie

Veskeré navrhové plochy vymezené Zménou ¢. 1 mohou byt piipojeny na vedeni
elektrické energie. Konkrétni zpusob napojeni stavebnich pozemkii a nemovitosti bude feSen se
spravcem sité.

9.5. Ob¢anské vybaveni

Zména €. 1 koncepci obCanské vybavenosti stanovenou uzemnim planem neméni.
V plochéch bydleni hromadného (BH) jsou pripustné stavby pro obchod a sluzby, stejné jako pred
Zménou €. 1 byly stavby pro obchod a sluzby pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych
venkovskych SV, které zde byly diive 1zemnim planem vymezeny.

9.6. Koncepce usporadani krajiny

Zmeéna €. 1 koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim planem neméni. ReSené
uzemi se nachazi v zastavéném tzemi sidla.

Ochrana pred povodnémi

V feseném uzemi neni zaplavové izemi evidovano.

10) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména €. 1 nevymezuje zadné nové plochy, Zména €. 1 navrhuje pouze jednu plochu
pfestavby, kterd byla navrZzena jiz v platném tzemnim planu. V rdmci Zmény €. 1 dochazi ke
zméné funkéniho vyuziti plochy na bydleni hromadné (BH).

Zména €. 1 Gcelné vyuziva zastavéné tizemi a nenavrhuje Zadné nové plochy mimo stavajici
urbanisticky piidorys obce. Zména €. 1 zménou funkéniho vyuZiti z ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) na plochy bydleni hromadne¢ (BH) umoziuje efektivngji vyuzit stavajici
zastavéné uzemi. Zména €. 1 umoziuje v ramci plochy bydleni hromadného (BH) vystavbu
rodinnych domti o max. tfech bytovych Jednotkacﬁ Doposud platny Gzemni plan umoznoval
vystavbu rodinnych domt s max. jednou bytovou jednotkou. Po Zméné €. 1 miize byt v feSeném
uzemi realizovano o 8 bytovych jednotek vice, nez pfed Zménou €. 1. Zména ¢. 1 pfipousti
realizaci rodinnych domt o tiech bytovych jednotkach pouze na ploSe bydleni hromadnélI;o (BH),
nikoliv na celém tizemi obce.

11) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi

Zmeéna €. 1 nema vliv na koordinaci z hlediska SirSich tzemnich vztahii. Zména ¢. 1 neméni
koncepci rozvoje stanovenou v platném tizemnim planu a navrhuje pouze jednu plochu piestavby
v zastavéném uzemi obce.

12) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani
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Zmeéna €. 1 je zpracovana zkracenym postupem na zakladé obsahu schvaleného usnesenim
zastupitelstva obce dne 24.1.2024.

Zména €. 1 navrhuje plochu ptestavby P.9 v souladu s pozadavky Zadani. Zména €. 1 byla
konzultovana s urCenym zastupitelem a s majitelem pozemki dotcenych touto zménou. Zmena ¢.
1 byla upravena dle vzajemné dohody zhotovitele, urceného zastupitele a majitele do této podoby.

13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach wuzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim poti‘eby jejich vymezeni.

Zmena ¢. 1 nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

14) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského pudniho fondu
Zmena €. 1 nenavrhuje zadné zébory zeméd¢€lského pidniho fondu.
14.2. Ochrana pozemkii uréenych k pInéni funkce lesa

Zmeéna €. 1 nenavrhuje Zadné zdbory pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

15. Zména €. 1 uzemniho planu

Textova ¢ast Zmény €. 1 izemniho planu TereSov obsahuje 6 stran,

Odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu TereSov obsahuje 18 stran.

7 W

Graficka ¢ast Zmény €. 1 izemniho planu TereSov sestava z nasledujicich vykresi:
- Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi,

- Hlavni vykres,

- Vykres vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,

- Koordinaéni vykres,

- Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu.
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Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odivodnéni

Podle § 172 odst. 5 zékona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkraceném
postupu pofizeni navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu TereSov ve stanovené lhité uplatnéna
zadna pisemna namitka.

Vyhodnoceni pripominek

Podle § 172 odst. 4 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkracenému
postupu pofizeni ndvrhu Zmeény €. 1 izemniho plénu TereSov ve stanovené lhuté uplatnéna
zadna pisemna pfipominka.

Pouceni

Proti zméné €. 1 zkrdceného postupu potizeni uzemniho planu TereSov vydané formou
opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad).

Ucé¢innost

Toto opatieni obecné povahy nabyva na G¢innosti patnactym dnem po vyvéseni vetejné
vyhlasky, tj. dne 1. 5 2025.

Martina Hadinec Roman Dibus

mistostarostka obce TereSov starosta obce TereSov
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